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Déc Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
részére

Doc
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Déc Kodzségi Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2020. jilius 13. napjan érkezett
irasbeli beadvany ttjan Dr. Juhasz Janos iigyvéd, jogi képviseld mindségében megkereste.
A jogi képvisel6 tajékoztatta az Onkorményzatot arrél, hogy a:
1. Dée, kiilteriilet, 065/2 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvéantartasba felvett, szant6
miivelési 4gu foldrészlet 2611/3611 tulajdoni hanyadat
2. Dée, kiilteriilet, 060/13 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba felvett, szanto6
miivelési 4gu foldrészlet 377°Y/38791 tulajdoni hanyadat
3. Déc, kiilteriilet, 060/14 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvéantartasba felvett, szanté
miivelési agti foldrészlet 383%6/39356 tulajdoni hanyadat
4. Déc, kiilteriilet, 060/15 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvéantartasba felvett, szanté
miivelési 4gt foldrészlet 3%17/9217 tulajdoni hanyadat
5. Dée, kiilteriilet, 060/16 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba felvett, szanté
miivelési 4gn foldrészlet 142%/15200 tulajdoni hanyadat
6. Déc, kiilteriilet, 060/17 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba felvett, szanté
miivelési agti foldrészlet 3912140121 tulajdoni hanyadat
7. Dée, kiilteriilet, 060/18 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvéntartasba felvett, szanto6
mitvelési agt foldrészlet 42573/43573 tulajdoni hanyadat
8. Doe, kiilteriilet, 060/19 helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba felvett, szanto6
mitvelési 4gu foldrészlet 1'%7/12197 tulajdoni hanyadat
egyiittesen, dologdsszességként értékesiteni kivanja Suti Laszl6 Zsolt ingatlantulajdonos (a
tovabbiakban: Tulajdonos), az adasvételi szerz6dés megkiildésével kozolte a vételi ajanlatot, és
felhivta az Onkormanyzatot a térvényen alapulé eldvasarlasi joga gyakorlasara.
Az elévasarlasi jog torvényi felhatalmazasat a jogi képviseld a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIIL. térvényben jelolte meg, tovabba kozolte, hogy a vételi ajanlattal érintett
foldrészletekre, az egybefoglalt ajanlott vételar mindSsszesen 44 300000 Ft, az érintett
foldrészletek tulajdoni lapja — kivétel nélkiil — tartalmazza a Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet
és Natura 2000 teriilet jogilag jelentos tények bejegyzését.
A jogi képviseld az eldvasarlasi joggyakorlasra a vételi ajanlat kozlését kovetd 15 (tizendt)
napos hataridét biztositott az Onkormanyzatnak.
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Dr. Juhasz Janos tigyvéd, jogi képviseld mindségében 2020. julius 13. napjan masodizben is
megkereste az Onkormanyzatot elovasarldsi joggyakorlas targyaban.

A jogi képvisel6 tajékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy a Dée, kiilteriilet, 065/3 helyrajzi
szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba felvett, kivett tanya, legel6, kizségi mintatér milvelési
4gh illetve mindsitést foldrészlet 1/, tulajdoni hanyadat a Tulajdonos értékesiteni kivanja, az
adasvételi szerzodés megkiildésével kozolte a vételi ajanlatot, és felhivta az Onkormanyzatot
a torvényen alapulo elévasarlasi joga gyakorldsara.

Az elévasarlasi jog torvényi felhatalmazasat a jogi képviseld a termeszet védelmérdl szolé
1996. évi LIIL. torvényben jeldlte meg, tovabba kozolte, hogy a vételi ajanlattal érintett
foldrészletre az ajanlott vételar mindGsszesen 1 200 000 Ft, a tulajdoni lapja pedig tartalmazza
a Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet és Natura 2000 teriilet jogilag jelentds tények bej egyzését.
A jogi képviseld az clévasarlasi joggyakorlésra a vételi ajanlat kozlését kovetd 15 (tizendt)
napos hataridét biztositott az Onkorményzatnak.

Tajékoztatom tisztelt Képviseld-testiiletet arrol, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz016 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21. §-dnak
2020. jalius 01. napjatél hatalyos modositasa alapjan a Foldforgalmi tv. szerint elovasarlasra
jogosultak mellett a mas jogszabaly alapjan jogosultak szamara is immaron egységesen keril
kozlésre a vételi ajanlat, a fold fekvése szerinti telepiilési onkorményzat jegyzdje (a
tovabbiakban: jegyz6) altal a kormanyzati honlapon kozzétett hirdetmény utjan.

A Féldforgalmi tv. 21. § (3a) bekezdése értelmében a hirdetmény kozzétételi (kifliggeszteést)
idétartama 60 (hatvan) nap, ezalatt nyilik lehetdsége az elovasarlasra jogosulti kérnek — vételi
szandék esetén — az elfogad6i jognyilatkozat benyijtasara a fold fekvése szerinti jegyz6 eltt.

A fentebb kozolt jogszabalyi el6iras alapjan megéllapithaté, hogy a jogi képviseld tévesen
jeldlte meg az Onkormanyzat felé az el6vasarlasi joggyakorlasra nyitvaallo idotartamot.

Az alabbiakban a megalapozott dontéshez tajékoztatast nyujtok a jogszabalyi rendelkezésekrol.

A Foldforgalmi tv. a mezo- erddgazdasigi hasznositasi fold fogalmat az alabbiak szerint
hatarozza meg:

5.
17. mezé-, erddgazdasdgi hasznositdsi fold: a fold fekvéséidl (belteriilet, kilteriilet) fiiggetleniil

valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvintartisban szdnto, sz816, gytimolcsos, kert, rét,
legelé (gyep), nddas, erdd és fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvintartva, tovabbd az olyan
mivelés aldl kivett teriilletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszdgos
Erdéallomdany Adattdrban erdSként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve; {...].”

A fentebb idézett jogszabalyi el6irds alapjan az érintett f5ldrészlet mezdgazdasagi hasznositas
foldnek mindsiil, igy a Foldforgalmi tv. tulaj donszerzésre vonatkozo szabalyai kell vizsgalni.
A Foldforgalmi tv. 11. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat csak korlatozott célokra szerezhet tulajdonjogot, nevezetesen
,kozfoglalkoztatas és szocialis foldprogram és telepiilésfejlesztés céljara”, ebben az esetben
viszont a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdes h) pontja értelmében mentes a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasa alol.

A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIIL torvény (a tovébbiakban: Tvt.) a hivatkozott
clévasarlasi jogot az alabbiak szerint szabalyozza.

.68 §

(6) Védett természeti érték és teriilet tulajdonjogdnak valtozdsakor az dllamot elévasdrlasi jog illeti
meg, amelyet az igazgatosag — mds jogosultakat megeldzden — jogosult gyakorolni. Helyi jelentdségii
védett természeti fteriilet esetében — sorrendben az igazgatdsdgot kovetben — a telepiilési
onkormdnyzatot is megilleti az elévdsdrldsi jog.”
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Do6c Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének az onkormanyzati vagyonnal valé
gazdalkodais és rendelkezés szabalyairél sz6l6 3/2017. (IlI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovdbbiakban: Or.) az ellenérték fejében t6rténé vagyonszerzést az aldbbiak szerint rendezi.

7. §
(1) Az énkorma’nyzat vagyondnak gyarapitisit az éves koltségvetésében bigtositort ilyen célu
eldirdnyzata terhére teheti meg.
(2) Az onkormdnyzati vagyon gyarapitisdra keriilhet sor kiilonésen:
a) az elovdsdrldsi jog gyakorldsa esetén,
b) tulajdonjog rendezése miatt (pl. k6z6s tulajdon megsziintetése, telekhatdr rendezése, tulajdont
terhel6 vagyoni értéki Jog megviltasa, stb.);
¢) kézérdekbd! (pl. telepiilésrendezés, telepiilésfejlesztés, lakasgazdalkodss céljabol).
(3) Vagyonszerzés alkalmaval az Onkorményzat ingatlanokat, vagyoni értékii Jogokat illetve egyéb
vagyontargyakat vasarolhat.
(4) A megszerzett vagyontargy hasznositésarol, iizemeltetésérs| az Onkorményzatnak révid id6n beliil
gondoskodnia kell, a vagyonvesztés megakadélyozésa érdekében.”

Amennyiben az Onkorményzat a Tvt.-ben biztositott elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor azt
elfogadoi jognyilatkozattal — a szakszerliség érdekében ligyvédi kdzremiikddéssel — teheti meg,
ilyenkor a vételi ajanlatot tevé eladd altal kotott adasvételi szerz6désben szereplé vevs helyébe
lép, és a szerzédésben foglaltakat magara nézve teljes egészben kotelezének fogadja el.

Figyelembe véve a F oldforgalmi tv. szerinti korlatozott tulajdonszerzési lehetéséget, tovabba
az Or.-ben az ellenértékre t6rténs vagyonszerzes elbirdsait, nem latom lehet6ségét annak,
hogy Déc Kézségi Onkormanyzata a felhivés szerinti elévasarlasi jog gyakorlis4val élhessen.

Az Or. 26. § (1) bekezdés d) pontja értelmében az ingatlan vésarlasarél szolé déntés a
Képvisels-testiilet kizarélagos hatiskorébe tartozik.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és
az alabbi hatérozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

1. .../2020. (.... .... ) Kt.

Targy: Dontés a Doc, kiilteriilet, 065/2, 060/13, 060/14, 060/15, 060/16, 060/17, 060/18,
060/19 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott ingatlanokra vonatkozé elévasarlasi jog
gyakorldsarol

Hatérozati javaslat

Déc Ko6zségi Onkorményzat Képvisels-testiilete megtargyalta a Déc, kiilteriilet, 065/2, 060/1 3,
060/14, 060/15, 060/ 6, 060/17, 060/18, 060/19 helyrajzi szamok alatt az ingatlan-
nyilvantartasba felvett ingatlanokra vonatkozo vételi ajanlatot, és ugy dontott, hogy nem tartja
Déc Kozségi Onkormémyzat érdekében allonak a vagyonszerzést, ezért a természet védelmérd]

2616 1996. évi LIII. torvényben biztositott elévasarlasi jogéval nem kivan élni, arrél lemond.

Hatiridé:  azonnal
Felels: Turda Gébor polgarmester
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A hatarozatrdl értesitést kap:

1. Turda Gébor polgérmester

2. Dr. Torok Eva jegyz6 és altala a SKOH érintett munkatérsai

3. Dr. Juhasz Janos ligyvéd és éltala az elad6 (elektronikus uton, Cégkapu tarhelyre)
4, Irattar.

2. .../2020. (.... ...) Kt.

Targy: Dontés a Doc, kiilteriilet, 065/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasarol

Hatarozati javaslat

Déc Ko6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a Doc, kiilteriilet, 065/3 helyrajzi
sz4m alatt az ingatlan-nyilvéantartasba felvett ingatlanra vonatkozé vételi ajanlatot, és ugy
dontdtt, hogy nem tartja Déc Kozségi Onkormanyzat érdekében allonak a vagyonszerzést, ezért
a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL tdrvényben biztositott eldvasarlasi jogaval nem
kivan élni, arrél lemond.

Hataridé:  azonnal
Felelos: Turda Gabor polgarmester

A hatdrozatrdl értesitést kap:

1. Turda Géabor polgarmester

2. Dr. Torok Eva jegyzé és altala a SKOH érintett munkatérsai

3. Dr. Juhasz Janos ligyvéd és éltala az eladé (elektronikus uton, Cégkapu tarhelyre)
4. Irattar.

Déc, 2020. julius 22.
Tisztelettel

/ Turda Gaber
polgérme€ste
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